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保證金

保證金是在租賃開始時收取，用來作為預付租金或支付拖欠租金、租戶損壞修繕或清潔費

用的任何付款、收費或押金。

首月租金付款不被視為保證金。

遷入前

無家具單位的保證金不得超出每月租金的兩倍；有家具單位的保證金不得超出每月租金的

三倍。屋崙 (奧克蘭) 市的保證金不收利息。 

租賃期間

在租賃期間，物業業主可以用租戶的保證金支付特定開支。

你的保證金可用於：

• 支付拖欠租金；

• 修繕由租戶或租戶的訪客造成的損壞，但不包括正常損耗；

• 進行必要的清潔；以及

• 在租約允許的情況下，支付修復或更換個人財產、家具或鑰匙的費用，

但不包括正常損耗。

終止租賃

如果租戶計劃搬離居住單位，他們必須向物業業主提供 30 日通知。 

在租賃最後兩星期內，物業業主必須向租戶發出書面通知，告知租戶他們有權要求業主對

單位進行檢查，指出任何需要清潔的地方，以避免保證金被扣款。

如果修繕和清潔的扣款總額超過 $125，物業業主必須將扣款項目逐一列出，並提供明細

表給租戶。

當租戶完全搬離單位後，物業業主必須在 21 天內： 
• 退還全部保證金，或

• 退還保證金餘款，並提供扣款明細表。

爭議

當租戶搬離物業後，如果物業業主未在 21 天內退還保證金或提供扣款明細表，租戶可以
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寫信要求業主提供扣款明細表或退還保證金。

如果物業業主未遵守規定，租戶可向小額索賠法院 (Small Claims Court) 提告，請求賠償爭

議金額 (如果該金額少於 $10,000)；如果物業業主惡意扣留保證金，最高可請求補償保證

金兩倍的金額。

或者，租戶亦可利用租金調整計劃 (RAP) 的調解服務，解決有關保證金未退還的爭議。 

RAP 調解程序 
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日期：

尊敬的____________________： 

我原是加州 __________________________________的租戶，直到最近才遷出。當我在 

____________, ____________ 遷入時，我支付了一筆保證金，金額是 $__________。 

我在 ___________________ 遷出。 

《加州民法》(California Civil Code) 第 1950.5 節規定，當租戶遷出居住單位後，房東必須在 

21 天內退還全部保證金，或者向租戶提供一張列出所有合法扣款的明細表，並且退回保證金餘款。 

直到目前為止，我尚未收到任何保證金或帳目表。請在五個工作日內退還我的保證金。如

果我沒在 ____________ 以前收到全部保證金，  

我將別無選擇，並將根據《加州民法》第 1850.5(1) 節，對你提出小額索賠訴訟，要求賠

償我的保證金外加保證金兩倍的法定賠償金。

請將我的保證金退還到以下地址：

_________________________________ 

_________________________________ 

_________________________________ 

謹致
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日期：____________ 

房東 ______________________ 

地址 _______________________ 

城市，州，郵遞區號 __________________ 

主旨：__________________________________ 的 30 日搬離公寓通知 

   (出租單位地址)  

尊敬的 __________________________： 

我是加州屋崙 (奧克蘭) 市 ____________________________ 的租戶，租期從 _______________ 開始。 

謹在此通知你，我 (們) 將於下述日期以前永久搬離此出租單位：____________________________。 

我想請你在租期最後兩星期內，依州法要求對此出租單位進行一次巡查，讓我們能一起檢查單位

狀況，指出任何需要修繕/清潔的項目，以避免我 (們) 的保證金被扣款。以下是我有空的日期：

____________________________________________________。如果這些日期都不方便，或者我們

應討論你在其他什麼時間可進行巡查，請通知我。

感謝你對此事的關注。

謹致
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